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LA SITUATION

Une localisation privilégiée,

au croisement de 2 grands axes de circulation,
- 'axe nord-sud : de Bruxelles a Marseille

- 'axe est-ouest : de Strasbourg a Paris

. BRUXELLES

. LUXEMBOURG

I SLyon:4h

............................... ® . . - A4 ou N4 depuis Paris ou Strasbourg
PARIS @ iNANECY ® sTrassouRs : H i - A31 depuis Bruxelles, Luxembourg ou Dijon
e - Paris 1 1h30 en TGV
: » - Strasbourg : 1h15
[ JRZIN ' { - Luxembourg : 1h30

+ - Aéroport de Metz-Nancy Lorraine : a 30mn de Nancy

@ MARSEILLE

Nancy est au coeur de
I'Europe, dans le Grand-Est,
De nombreux sites de covoiturage se sont développés pour les étudiants. au centre de la region Lorraine.



La Lorraine regroupe quatre départements :
la Meurthe-et-Moselle, la Meuse, la Moselle
et les Vosges.

Quatre départements qui ont chacun une
personnalité pour faire de la Lorraine une
région aux multiples facettes.

@ Nancy

Les Vosges
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A3 3143 DES JEUNES

En 4eme position des villes francaises universitaires

Nancy est une ville de la région Lorraine comptant plus de 105 000 habitants dont 47 000
étudiants dans les universités de Nancy et autres ecoles privees. C’est grace a ce grand nombre

d’étudiants que Nancy est le plus grand centre universitaire de la région.
Classée de nombreuses années 1°¢ au palmares “des villes ou il fait bon vivre”, Nancy offre les

avantages d’une grande meétropole sans les inconvénients.

Répartition des étudiants par cursus selon le lieu d’études Répartition des étudiants selon le mode de cohabitation sur le lieud’études

METZ Aire urbaine de NANCY Aire urbaine de METZ

3%

NANCY
3,5%

LORRAINE

o) .
’4A’ Etudiants logés chez ses parents

Cité Universitaire

. Licence
. Master

. Doctorat

Colocation

Etudiants en couple

Personne vivant seule

LORRAINE FRANCE
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Une ville appropriée a la vie estudiantine grace a son important réseau vélo stan lib !

- plus d’1 habitant sur 5 est étudiant

- 60% des étudiants de la région sont
concentrés sur la ville de Nancy

- une richesse des formations proposees :
ingénierie, commerce...
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elostan_

29 stations

250 vélos

3 Formules d’abonnement

2 Types de tickets disponibles

Les Académies
Lorraines

- 47 000 étudiants

- 40 000 en filiere universitaire

- 7 000 inscrits en écoles

- 35% des personnes arrivant
sur Nancy sont étudiants
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FRANCE ! LE MARCHE DES RESIDENCES ETUDIANTES

La population étudiante, en évolution constante |

- 2,3 millions d’étudiants en 2012

- 53% des jeunes de 20 a 24 ans ont acces a I'enseignement supérieur contre 34,5% en 1991
- Seulement 300 000 appartements publics pour 2 millions d'étudiants a loger
- Des étudiants étrangers de plus en plus nombreux

UN MANGQUE
DE LOGEMENT

+ 7% D’ETUDIANTS PAR AN

2600000 . 1600000 ..f.eiuuiiiniiiiiiiiiiiiieiieens
2300000 .. 1400000 «ofeeneeiimimiiiiiiiiiiie e
2000000 ... 1200000 «eefeeeeeeiineeeee .. g .......
1700000 .. 1000000 ..{..cceveenne...... NN .. ...
1400000 ... 800000 ...feeveiiieeiinn..... . .......
1100 000 -- 600000 «edforeieiiiiii.... . .......
800000 .. 400000 ofeeiiiiiieie... . .. ... ...
500 000 200 000 ==

1990 2000 2012 Résidences Logements
publiques privés

Effectifs de I'enseignement supérieur - Autres formations Type de logement occupé en 2012 Répartition des étudiants hors du domicile familial

- Dans un logement D Dans une résidence
- Université individuel publique
Autres

D Enseignement supérieur D Chez les parents
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LA REGION
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Plus de 82 000 étudiants résident en Lorraine

La Lorraine se situe au 3éme rang des régions de métropole les plus jeunes

Les deux grands Pdle Universitaires de Nancy et Metz captent les deux tiers des étudiants
lorrains

Nancy recoit a elle seule plus de la moitié des étudiants lorrains

Nancy se positionne au 3éme rang des aires urbaines en terme de densité d’étudiants

58% des étudiants en Lorraine quittent le domicile parental afin de se rapprocher du lieu de
leurs études

La demande en résidence étudiante est supérieure a I’offre

>
>
>
>
>
>
>
>

Le prix des loyers en logements privés sur Nancy augmentent chaque année
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Située en centre ville, a quelgues metres de '’ensemble des universités et
écoles, au pied des bus, du futur tramway et des commerces de proximité.
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“La représentation des prestations exérieures est indicative, se référer &

ofice descriptive. lllustratio ctere d'ambia ontfractuelle.”

- Une rénovation de qualité
- Des services adaptés aux

jeunes

- Des espaces “ détente et

ludiques ~

- Des appartements clairs et

spacieux
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Boulevard Albert 1er

Les Académies
Lorraines

Gare
Ferroviaire

‘ Pharmacie
. Boulangerie
@ ~\c

‘ La Poste

‘ Tabac Presse

. Superette
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“La représentation des prestations intérieures est indicative, se référer a la notice descriptive. lllustration & caractére d'ambiance non contractuelle.”
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5 Bonnes raisons d’'investir dans une résidence étudiante”

- Le nombre d’étudiants a quasiment doublé dans les années 1980. La hausse continue et s’est

1 - LE MARCHE, u accélérée par l'arrivée d’et,udia_mts etranggrs _ o N
EN FRANCE - Le nombre de logements étudiants reste insuffisant pour satisfaire les quelques 1,4 millions
d’étudiants

- Les étudiants qui ne sont pas éligibles pour les solutions proposées par le parc public, réservées
aux revenus les plus modestes, se tournent naturellement vers les résidences services pour étudiants

N

- Nancy est au carrefour de trois Régions : la Franche-comté, la Champagne-Ardenne et I’Alsace
LA DESTINATION u

- Forte demande étudiante
- Idéalement placée au niveau internationnal (proche Belgique et Luxembourg)

1Y)

L' EMPLACEMENT u - La résidence est en centre ville et a proximité des pdles universitaires
- Au pied des bus et du futur tramway

- Une rénovation de qualité

- Chiffre d’affaires : 13,7 Mds € (+3%)
- Une entreprise sensible aux enjeux du développement durable

I\

- Eiffage Immobilier acteur majeur du BTP en France et en Europe
LE PROMOTEUR |]|:>

S5 - LE GESTIONNAIRE - 98% de taux de remplissage et d’encaissement des loyers

u : - Acteur majeur du logement étudiant en nombre de résidences gérées
- Assurance de la qualité des emplacements des résidences

* Etude de marché compléte MARS CONSULTING disponible sur demande

LES 5 CLEFS D’UN INVESTISSEMENT REUSSI !
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RENTABILITE INTERESSANTE
POUR LES PROCHES DES
PROPRIETAIRES*** : +

LEVIERS FISCAUX

Hébergement garanti sous

- réserve de prévenance de 3 mois \ B e /
minimum N
: - EFFORT D’EPARGNE MENSUEL TRES FAIBLE
Hebergement prioritaire dans le
—> i * Rentabilité brut le prix de I rt tseul H.T
SgEmen ereels  pour un invesfisserment égal & un prix de revient de 300 000 € H.T.
Pas de frais de dossier #* Réservé aux enfants et aux petits-enfants des propriétaires-investisseurs

= A compter du 1o Février 2014, le taux de TVA sera de 20%
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LE GESTIONNAIRE

GROUPE: F3c-habitat

- 20 ans d'expérience

- Agrée par plusieurs reseaux de commercialisation

- 42 Résidences, soit plus de 4 500 logements en gestion

- Un taux de remplissage et d’encaissement de plus de 98%
- Qualité des emplacements des résidences assurée

AIX—EN—PROVECE MARSEILLE
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LE PROMOTEUR

EIFFAGE, un acteur majeur du BTP en France et en Europe !

Le Groupe EIFFAGE est le 3éme maijor francais du BTP et des concessions.
Avec sa filiale EIFFAGE CONSTRUCTION, il regroupe les activités d’aménagement, de promotion, de construction et de travaux-

services du Groupe.

Dédiée a la promotion immobiliere, EIFFAGE IMMORBILIER développe une offre diversifiee répondant & chaque besoin. Pour
chaque adresse, nous nous attachons aux moindres détails afin de vous proposer des logements de grande qualité et mettons
tout en oeuvre pour vous accompagner d chaque étape de votre acquisition.

EIFFAGE EN QUELQUES CHIFFRES

- Chiffre d'affaires : 13,7 Mds € (+3%)
—| I EIFFAGE - Résultat opérationnel courant : 1,1 Md € (6,1%)
S— _'Mﬁﬁﬂﬁi’ﬂfﬂi - Réduction de I'endettement financier net : 568 M €
o - Carnet de commandes : 13,5 Mds € (+25,5%)

EIFFAGE IMMOBILIER, pour un habitat durable

EIFFAGE IMMORBILIER filiale du Groupe EIFFAGE, a choisi de plonger ses coeurs de métier dans un renouveau prospectif. Le
développement durable est ainsi aujourd’hui force de proposition et d’innovation au sein du Groupe.

Le Viaduc de Millau - Millau

Promoteur cerfifié ISO 9001 et ISO 14001, Eiffage Immobilier, propose des logements de qualité, respectueux de
I'environnement. Nous développons notre polifique environnementale autour des axes suivants :

- Mditriser les consommations d’'énergie, les charges d'exploitation et nos émissions de gaz a effets de serre

- Prévenir les nuisances liées a notre activité
- Créer une relation harmonieuse entre le batiment et son environnement

- Communiquer avec les parties prenantes
- Promouvoir I'éco-conception dans nos opérations immobilieres

Pour fransmetire nos exigences de qualité, nous confions la réalisation de nos ouvrages a EIFFAGE CONSTRUCTION.
L'entreprise de construction manifeste son engagement en matiere d’environnement par la signature d'une charte
Chantiers & faibles nuisances.
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L’ENGAGEMENT DURABLE

LA COTATION DURABLE A ETE DEVELOPPEE PAR LES INGENIEURS ENVIRONNEMENTAUX DU
GROUPE TERRESENS POUR EVALUER DES PROJETS IMMOBILIERS GERES TOUT AU LONG DE LEUR
CYCLE DE VIE SELON LES VARIABLES DU DEVELOPPEMENT DURABLE.

L'humain : car 'un des principaux enjeux du batiment est de fédérer, dans
UNE APPROCHE une méme dynamique investisseurs et occupants, exploitant et équipe de
ECOLOGIQUE réalisation, pour un projet répondant aux attentes de tous ces acteurs

environnement g L’écologie . cardans le contexte actuel de prise de conscience des enjeux

FeSSouUrces i écologiques, une approche stricte en terme de gestion de I'énergie, de I'eau,

hiodiversite RS des déchets, et de respect des €cosystémes... se doit d'étre au cenfre du
projet

L'économie : car, comme le soulignait le rapport Stern, « la planéte ne sera

sauvee que si cela est rentable », et aucun projet ne pourra voir le jour sans une

TER R@‘E‘, SENS approche économique stricte
AU COEUR DU B
DEVELOPPEMENT
DURABLE )
UNE APPROCITE UNE APPROCHE
ECONOMIQUE HUMAINE -
squitibre bien-&tre

rentabilite respect .
SR £ . COTATION DURABLE: 85/150*

pérennitd ethigue

*Retrouvez la cotation du projet sur : www.terresens.com
**Labels et certifications en cours de demandes et sous réserves d'obtention



Adresse de I'opération

44 - 48 Boulevard Albert Ter
54000 NANCY

Permis de Construire

N°:54395.13.0017 . POO obtenu le 29 juillet 2013

Logements

96 Logements en T1 - Résidence étudiante

Date de Livraison

AoUt 2014

Promoteur

EIFFAGE IMMOBILIER GRAND-EST
11 Avenue du Rhin
54320 MAXEVILLE

Gestionnaire

LOC HABITAT
Le Salamanca - Quartier de Pradeaux
83 270 SAINT CYR SUR MER

Commercialisation

IMMOE filiale GROUPE TERRESENS

10, Rue de la Charité - 69002 LYON
0472 14 07 14 - Contact@terresens.com
www.terresens.com

Notaire

Me OESTERLE
4 Rue Saint Nicolas
54000 NANCY

Dispositif fiscal

LMNP / LMP / Amendement Censi Bouvard

Remboursement TVA

Qui

Réservation

1000 € de dépdt de garantie
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RETROUVEZ ENSEMBLE DES ELEMENTS
NECESSAIRES A LA RESERVATION SUR:

Rejoignez notre groupe

Terrésens

SAS au capital de 400 000 €
RCS Lyon 501 580 211
10, Rue de la Charité
69002 LYON

Tel: 04721407 14
Fax:04 782465 61

Le 16 Septembre 2013
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=] EIFFAGE

s [MMOBILIER

Constructewr-promoteur. . . et bien plus encone

Fa

p
GROUPE ‘”w‘r

TERR%, SENS

Immobilier durable & responsable

www.terresens.com

GROUPE :

Imprimé sur papier issu de foréts
durablement gérées

Document non contractuel
Conception / rédaction :

Service communication Terrésens
lllustrations laissées a la libre
interprétation de son auteur
Crédits photos :

©istock, ©fotolia, ©Google,
©arka-studio



